Gemeinde Waake

Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Radolfshausen
Landkreis Gottingen

Waake, 09.04.2015

An die Mitglieder des
Rates der Gemeinde Waake

Sehr geehrte Ratsmitglieder,
ich lade ich Sie ein zur

16. Sitzung des Rates der Gemeinde Waake in der Wahlperiode 2011 - 2016 am Donnerstag, 23.04.2015,
19:30 Uhr, im Gemeindehaus, Hacketalstralle 5 a, 37136 Waake

(Im Rahmen von Ausschusssitzungen bereits iibersandte Vorlagen sind nicht erneut beigefiigt.)

Tagesordnung:
1. Eroffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemifBen Ladung und der anwesenden Ratsmitglieder
Feststellung der Beschlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrige

2
3
4
5. Genehmigung des Protokolls der 15. Sitzung des Rates vom 17.03.2015
6 Mitteilungen des Biirgermeisters

7 Bebauungsplan Nr. 013 und 6rtliche Bauvorschrift ,,Am Anger* - 1. Anderung [11/2015]
8

Einwohnerfragestunde:
Zuhorer haben die Gelegenheit Fragen an den Rat und die Verwaltung zu richten.
Fragen, die den personlichen Bereich betreffen, sind nicht zugelassen.

9. Behandlung von Anfragen
10. SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Griflen

gez. Johann-Karl Vietor
Biirgermeister

16. Rat Einladung 2015-04-23.doc



Gemeinde Waake

-Der Biirgermeister-
Sitzungsvorlage Nr. 11/2015

15.04.2015
Beratende Gremien Sitzungstag offentlich nicht 6ffentlich
Bau- und Umweltausschuss <> <>
Jugend- Sport- u. Kulturausschuss <> <>
Verwaltungsausschuss 23.04.2015 <> <X>
Gemeinderat 23.04.2015 <X> <>

Bebauungsplan Nr. 013 ,,Am Anger® in Bésinghausen - 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 013 ,,Am Anger” im Ortsteil Bosinghausen wurde am 13.02.2014 aufgrund § 1
Abs. 3 und § 2 Abs. 1 sowie § 10 Abs. 1 BauGB vom 23.9.2004 (BGBI. I S. 2414) sowie der §§ 10 und 58
NKomVG vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung als Satzung be-
schlossen.

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 013 befindet sich im Osten Waakes dstlich der
HiinstollenstraBBe und wird wie auf der nachfolgenden Karte im Maf3stab 1:5.000 dargestellt begrenzt.
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Kartengrundlage: =~ Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
MafRstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2014 “ LGLN

L fiir Geoil ion und Land ing Nieder
Regionaldirektion Northeim

Innerhalb dieser Bebauungsplanénderung soll die Stichstralle, die das Baugebiet von Norden her erschlief3t,
verkiirzt werden. Damit soll eine andere Aufteilung der Baugrundstiicke ermoglicht werden. Durch die

2015 10 Bebauungsplan Nr. 013 Am Anger - 1. Anderung.doc




Verkiirzung wird die Flacheninanspruchnahme fiir eine vollversiegelnde Verkehrsfliche verringert, die
ErschlieBung wird damit giinstiger und das Baugebiet insgesamt wirtschaftlicher zu verwirklichen sein.

Ich empfehle dem Rat, wie folgt zu beschlieflen:

1. Der Rat der Gemeinde Waake beschlieft die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
013 und Ortliche Bauvorschrift ,,Am Anger* fiir den in der angefiigten Karte dargestellten Bereich
im beschleunigten Verfahren geméaf § 13a BauGB.

2. Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung geméB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr. 1). Der betroffenen Offentlichkeit wird im Rahmen der Auslegung gemif
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie den Behdrden und Trigern 6ffentlicher Belange durch die Beteiligung ge-
mil § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 013 und Ortliche Bauvorschrift ,,Am An-
ger” mit Begriindung wird zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemall § 3 (2) BauGB be-
schlossen.

gez. Johann-Karl Vietor
Biirgermeister

2015 10 Bebauungsplan Nr. 013 Am Anger - 1. Anderung.doc



BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemaB § 13a BauGB
i.V.m. § 3 (2) BauGB

Planung

22.1.2015

GEMEINDE WAAKE - OT BOSINGHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 013 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ,AM ANGER*
1. ANDERUNG
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Bebauungsplan Nr. 013 und Ortliche Bauvorschrift ,,Am Anger“, 1. Anderung
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v/ | Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt gedndert

am 15.7.2014 (BGBI. | Seite 954)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt
geéndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2013 (Nds. GVBI. Seite 46)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt gedndert am 16.12.2013 (Nds. GVBI. Seite 307)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite
58) — zuletzt gedndert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte i @ A
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”
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Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Northeim




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO -)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelh&user
zulassig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver-
sorgungstrager zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

N N S

o s e s g
Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

l T—nicht tiberbaubare Fléche
——7 7 bebaubare Flache




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, sind unzuléssig
(gemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO).

2. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird die Oberflachenwasserriickhaltung nachfolgend
geregelt.
Die maximal zuléssige Abflussmenge wird auf 1,5 I/s je 1.000 m? versiegelter Flache begrenzt.
Das darlber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zwischen-
zuspeichern (z. B. durch Mulden, Gartenteiche, Leerlaufzisternen) und Uber einen Abfluss-
begrenzer an den Regenwasserkanal abzugeben.
Das erforderliche Rickhaltevolumen betragt 1,5 m3 je 100 m2 versiegelter Flache und ist Gber
den Entwasserungsantrag nachzuweisen.
Die Nutzung des Niederschlagswassers ist im Rahmen der gemeindlichen Satzung méglich.
Das gewunschte Volumen ist jedoch zusétzlich zum Rickhaltevolumen zu schaffen, da dieses
nach dem Leerlaufen wieder als Speicher zur Verfligung stehen muss.
Fur die offentliche Verkehrsflache ist entsprechend dem Versiegelungsgrad der Spitzenablauf
durch geeignete RickhaltemaBnahmen soweit zu reduzieren, wie er dem Wert des
unbefestigten Gelandes entspricht.

3. Je angefangene 400 m2 BaugrundstlicksgréBe ist mindestens ein standortgerechter Laub-
oder Obstbaum als Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 - 14 cm,
wovon mindestens ein Baum pro Grundstick als Obstbaum vorzusehen ist, anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (geméaBn § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
gemaB § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich )
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 013 ,Am
Anger" der Gemeinde Waake.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 30° - 45° zuldssig. Untergeordnete

Gebéaudeteile mit einer Lédnge von bis zu 20 % der Gesamtdachfirstidnge, Nebenanlagen,
Carports, Flachdachgaragen und Wintergarten sind hiervon ausgenommen. Fur begrinte Dacher
gilt eine Mindestneigung von 15°.

§ 3 Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen sind nur als Holzlattenz&dune, Laubholzhecken, Buschgruppen, Natur-

steinmauern oder als Zaune in Verbindung mit einer Bepflanzung (Hecke, Berankung) zuléssig.

§ 4 Freileitungen
Freileitungen sind unzuléssig.



§ 5 Einstellplatze
Je Wohneinheit sind mindestens zwei PKW-Einstellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick

anzulegen.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaB § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuBe von bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.

HINWEIS

Unter Bezug auf § 13 (1) des Niedersédchsischen Denkmalschutzgesetzes muss Uber ent-
sprechende Hinweise und Auflagen sichergestellt werden, dass alle Erdarbeiten fur BaumaB-
nahmen, einschlieBlich der ErschlieBungsstraBe, im Plangebiet der unteren Denkmalschutz-
behoérde/Kreisarchédologie mindestens zwei Wochen vorher angezeigt werden (Tel. 0551/525-
504, 525-701 oder Email: archaeologie @landkreisgoettingen.de), damit eine arch&ologische
Baustellenbetreuung organisiert werden kann.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungs-
gesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Gemeinde Waake diesen Bebauungsplan Nr. 013 ,Am
Anger*, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

Waake, den
Siegel

Burgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss ist geméB § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Waake, den
Siegel

Burgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte - L4-313/2014
MaBstab: 1:1000

Gemarkung. Bésinghausen ~ Flur: 4
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchs-

ischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2014 a LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstédndig nach (Stand vom 4.12.2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
madglich.

Goéttingen, den

Regionaldirektion Northeim — Katasteramt Gottingen

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro far stddtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530  Fax 529682

Hannover im Januar 2015

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat dem Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und am die
offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Waake, den
Siegel

Bulrgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am dem geénderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
mit Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Ein-
schréankungen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer ver-
kirzten Auslegungszeit gemaB § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen  Auslegung
am ortstiblich bekanntgemacht.

wurden

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
vom bis gemaB § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Den von der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom Gelegen-

heit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Waake, den
Siegel

Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Waake hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach
Prifung der Anregungen geméB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Waake, den
Siegel

Bulrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist geméaB § 10
Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am rechtsverbindlich

geworden.

Waake, den
Siegel

Burgermeisterin

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften (iber das Verhaltnis der 2. Anderung des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Waake, den
Siegel

Burgermeisterin

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 013 und Ortliche Bauvorschrift
»Am Anger“, 1. Anderung

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Waake hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 013
und Ortliche Bauvorschrift ,Am Anger” beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung befindet sich im Osten Waakes 6stlich der Hiinstollen-
straBe. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplananderung mit Begriindung im MaB-
stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Radolfshausen stellt fur den Geltungsbereich
der vorliegenden Bebauungsplananderung eine Wohnbauflache dar. Er ist durch den Inhalt
der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt innerhalb seiner bisherigen Fassung ein Allgemeines Wohn-
gebiet fest, das durch eine StichstraBe mit einem Wendeplatz erschlossen ist. Er beinhaltet
weiterhin eine Ortliche Bauvorschrift, die gestalterische Regelungen fur das Baugebiet trifft.

Ein Ausschnitt aus dem urspriinglichen Bebauungsplan wird im Folgenden im MafBstab
1:1.000 dargestellt.
Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich ist rechtlich als Bauland festgesetzt, wird aber bislang landwirt-
schaftlich genutzt. Wertvoller Bewuchs ist nicht vorhanden.



Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 013 und Ortliche Bauvorschrift ,Am Anger“, M 1 : 1.000




4.1

4.2

4.3

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Innerhalb dieser Bebauungsplanadnderung soll die StichstraBe, die das Baugebiet von
Norden her erschlieBt, verkurzt werden. Damit soll eine andere Aufteilung der Baugrund-
sticke ermdglicht werden. Durch die Verkurzung wird die Flacheninanspruchnahme fir
eine vollversiegelnde Verkehrsflache verringert, die ErschlieBung wird damit gtinstiger und
das Baugebiet insgesamt wirtschaftlicher zu verwirklichen sein.

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung dient der weiteren Nutzbarkeit eines durch
Bebauungsplan abgesicherten Bereiches im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine
zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB Uiberschreiten
wirde, festgesetzt wird.

Nationale und européische Ziele des Umweltschutzes werden durch die Inhalte der Plan-
anderung nicht gefahrdet.

Durch die Planédnderung wird kein zusatzliches Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafir vor, dass Belange des Artenschutzes oder Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen der Planung sind somit nicht zu erwarten. Die
Bebauungsplananderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von
einer Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaB § 13a (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Belange des Klimaschutzes sind durch diese Bebauungsplandnderung nicht betroffen.
Durch die Verkleinerung der Verkehrsflache wird der Anteil der zu versiegelnden und damit
im Sonnenlicht aufheizenden Flache innerhalb des Baugebiets geringflugig kleiner. Eine
Dachausrichtung innerhalb des Baugebiets zugunsten einer optimalen Nutzung solarer
Strahlungsenergie ist mdglich.

Zur Verwirklichung der 2. Anderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Geltungsbereiches der
1. Anderung nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht bertihrt und bleibt unverandert.
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Diese Begriindung gemé&B § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 013
~Am Anger*

vom bis einschlieBlich

gemaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Waake
beschlossen.

Waake, den

Siegel

Blrgermeisterin



